Lokalplan
1.85 - Erhvervsomrade ved Vejleavej

Forslaget blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 06.03.2018

' Ishgj Kommune



Indholdsfortegnelse

Redeggrelse

Baggrund og lokalplanens formal

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Overordnede planleegning

@gvrige planleegning og lovgivning

Bestemmelser

8 1 Lokalplanens formal

8§ 2 Omrade og zonestatus

8§ 3 Udstykning

8 4 Anvendelse

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold

§ 8 Belysning

8 9 Ubebyggede arealer

8§ 10 Klima og energi

8 11 Forsyning

8§ 12 Forudseetninger for ibrugtagen

§ 13 Aflysning af servitutter

8 14 Opheevelse af lokalplan

8 15 Retsvirkninger

Vedtagelsespategnelse

Kort og bilag

Kortbilag 1 Eksisterende forhold

Kortbilag 2 Veje, stier og beplantning

Bilag 2 Miljgscreening

Kommentarer til forslaget

13

17

18

19

20

21

22

23

24

26

27

29

30

31

32

33

35

36

37

38

39



Lokalplan 1.85 (Forslag)

Redeggrelse
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Lokalplan 1.85 (Forslag)

Baggrund og

lokalplanens formal
Baggrund

| forbindelse med anleeg af Kgbenhavn-Ringstedbanen, er der opstaet et
indeklemt areal mellem jernbanen og Vejleavej. Omradet har tidligere ligget i gregn
kile, men i forbindelse med revision af Fingerplan 2013 er omradet trukket ud af

kilen.

Dette giver mulighed for at anvende arealet til byformal.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for at placere erhvervsvirksomheder og

en genbrugsstation i omradet.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgraensnin

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af hgjhastighedsbanen mellem

Kgbenhavn og Ringsted. Banevolden Igber langs hele omradet og falder fra nord
til syd fra ca. 6 meter til ca. 2 meters hgjde.

Mod gst afgreenses omradet af Vejleavej.
Mod nord afsluttes omradet ved Ishgj Bygade, som farer til Ishgj Landsby.

Den sydlige greense ligger efter en mindre rest af en asfalteret vej og falger
dermed erhvervsomradet Baldershgijs graense pa den anden side af Vejleave;j.

Lokalplanomradets samlede areal udger ca. 76.700 m2,

Lokalplanomradet er omfattet af matrikel 47a, 56a og en del af matrikel 7d, 46a,
46b, 49a, 120, 7000bv og 7000cl, Ishgj By, Ishgj. Jf. kortbilag 1.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone.
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Det omkringliggende omrade

Vest for lokalplanomradet, pa den anden side af banevolden, ligger et starre
omrade med nyplantet skov. Her findes forskellige former for skovbeplantning, et
stgrre stisystem og en nyanlagt sg. Leengere mod sydvest findes et starre
kolonihaveomrade omgivet af hgje lavtraeer.

Nord for omradet ligger erhvervsomradet Winthersminde, med hovedsagligt
stgrre transport- og distributionsvirksomheder. Bebyggelsen er stgrre volumener
opfart i marke nuancer.

Neermest Ishgj Stationsvej findes en tankstation og to mindre restaurationer.

Adgang til omradet sker fra krydset Vejledvej og Ishgj Stationsve;.

@st for lokalplanomradet ligger Ishgjs sterste erhvervsomrade. Her findes mange
forskellige virksomhedstyper — fra store distributionsvirksomheder, butikker til
pladskraevende varegrupper og til mindre handveerksvirksomheder.

Nord for Industribuen findes hovedsagligt mindre handvaerksvirksomheder som er
placeret pa grunde i starrelsen 1.300-2.000 m2. Bygningerne er primeert én etage
med udnyttelig tagetage.

Side 4



Lokalplan 1.85 (Forslag)

| den sydlige del af erhvervsomradet findes mere kontorpraegede virksomheder,
lagervirksomheder og engroshandel. Grundene er i stgrrelsen 5.000-10.000 mz.

Hovedparten af virksomhederne vender bagsiden mod Vejledvej, og flere er gemt
bag et hgijt beplantningsbaelte med traeer i op til 12 meters hgjde.

- — i

Syd for lokalomradet ligger den grgnne kile, med dyrkede marker pa begge sider
af banevolden. Ca. 250 meter sydgst fra omradet findes en landbrugsejendom.

Anvendelse

Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt som landbrugsland med dyrkede
marker, men har efter anleeg af Kgbenhavn-Ringstedbanen ligget brak.

Bebyggelse

Der findes ingen eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet. Dog har
Banedanmark opfgrt en radiomast, som ligger i omradets nordligste del.
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Radiomasten ggr, at omradet fra Baldersbaekken og op til lokalplanens nordlige
afgreensning, ikke kan bebygges.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet bestar af et fladt terreen, som gennemskeeres af
Baldersbaekken, der lgber pa tvaers af omradets nordlige del og videre igennem

det tilstadende erhvervsomrade.

Omradet bliver ligeledes skaret igennem af Pilemgllevej og Ishgjstien, som farer
fra Ishgj By under banen og videre ud mod landsbyen, kolonihaveomradet og det
abne land.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at skabe et erhvervsomrade for handveerks- og
produktionsvirksomheder med mulighed for ogsa at placere et selskabslokale og
en genbrugsstation i omradet.

Med lokalplanen skabes et omrade, hvor veje, beplantning, belysning og
bebyggelse har et overordnet samlet udtryk og skaber en helhed med de gvrige
erhvervsomrader i umiddelbar nzerhed.

Zonestatus

Lokalplanomradet overgar fra landzone til byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til erhvervsomrade for handvaerks- og
produktionsvirksomheder, selskabslokale og genbrugsstation. Grundstgrrelsen
for erhvervsgrundene er pa op til 6.000 m2. Dog kan grunden for selskabslokale
0g genbrugsstationen veere op til 10.000 mz.

Ubebyggede arealer

Belysning

Vej- og facadebelysning skal skabe trygge og oplyste omrader, samt give overblik
pa arbejdsarealer, veje og stier, sa det er et trygt omrade at faerdes i bade i dag-
og aftentimerne.

Beleegning

Al beleegning i omradet skal veere taet for at forhindre nedsivning af stoffer, som
kan forurene drikkevandet. Dette skyldes at omradet er et OSD-omrade, hvilket
betyder at her er saerlige drikkevandsinteresser. Derfor findes der i §7 og 89 i
bestemmelserne en raekke krav til beleegningen.

Beplantning

Mod Vejledvej udleegges en smal beplantningszone med forskudte hgjstammede
vejtreeer (Ran, avnb@g og vintereg). Disse skal skabe en balance mellem indkig
og afskeermning og give omradet et sammenhaengende og indbydende udtryk,
som harmonerer med de eksisterende erhvervsomrader. Mellem traeerne
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udleegges arealerne i grees.

Bebyggelse

Bebyggelsen kan opfgres som lave erhvervsbygninger, der opfgres i marke
nuancer inden for graskalaen for at skabe sammenhaeng med de
omkringliggende erhvervsbebyggelser.

Vej, sti og parkering
Nye veje anlaegges overfor eksisterende veje pa modsatte side af Vejleavej, sa
der dannes kryds ved adgangsvejene.

| lokalplanomradet skal der parkeres pa egen grund. Ved selskabslokalet stilles
der krav om, at der etableres parkering til hvad der svarer til 25% af lokalets
kapacitet.

Det er en forudsaetning, at der udenfor lokalplanomradet etableres lysregulering
eller en rundkarsel ved Vejleavej og Industribuen, og at parkeringen langs
Vejledvej fiernes i begge retninger.

| det nye vejprofil pa Vejledvej placeres cykelsti og fortov, som tilsluttes de
eksisterende stisystemer.
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Overordnede
planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er

sammenfattet i kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede
planleegning, der er bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan
Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2017, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planlaegning. Ishgj ligger i det ydre storbyomrade.

Ifglge fingerplanen skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling,
byomdannelse og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive trafik og
begraense udleegning af ny byzone.

Grundet anlaegget af Kgbenhavn-Ringstedbanen har lokalplanomradet karakter
af overskudslandskab. Med sin placering mellem erhvervsomradet
Winthersminde og Det Store Erhvervsomrade, og i umiddelbar neerhed til
motorveje, er det derfor fundet egnet til udvikling af nyt erhvervsomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2017. Omradet har ligget i
gregn kile, men i forbindelse med revision af Fingerplan 2013 er omradet trukket
ud af kilen.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2014 ikke omfattet af eksisterende rammer.

Lokalplanen forudseetter, at der bliver udlagt en ny ramme og et
kommuneplantilleeg der fglger lokalplanens fysiske afgraensning.

3.E.12 "Erhvervsomrade ved Vejleavej"
Hovedanvendelse Erhvervsomrade

Zonestatus Byzone
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Bebyggelsesprocent 100%

Maks. antal etager 2 etager
Maks.
bygningshgjde 10m

Handvaerks- og produktionsvirksomhed, selskabslokale og teknisk

Specifik anvendelse
anleeg

Bebyggelsesart Erhvervsbyggeri
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Omradet ligger i omrade for seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

1. Det skal sikres, at alle aktiviteter ikke medfarer forurening af
grundvandet.

2. Alle arealer, hvorp& der faerdes med karetgijer, skal befaestes med taet
beleegning sdsom varmebehandlet asfalt. Arealerne skal forsynes med kant, sa
overfladevand ikke nedsiver langs randen.

3. Fra de befzaestede arealer, hvorpa der feerdes karetgjer, skal overfladevandet
afledes via olieudskiller med alarm til regnvandssystemet/recipient.

4. Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve skal

Seerlige veere i teette materialer sdsom varmebehandlet asfalt eller teet beton. Olie og

bestemmelser kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller
placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal sta pa& en
oplagsplads med teet beleegning uden aflgb eller med afspeaerringsventil og sikret
mod pakarsel. Oplagspladsen skal veaere indrettet p& en made, s spild kan holdes
inden for et afgreenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og
kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet
af den starste opbevaringsenhed i omradet. Der ma ikke veere oplag af store
meengder af mobile forureningskomponenter.

5. | tilfeelde af spild med olie eller kemikalier (ogsa befeestede arealer) skal
virksomheden kontakte beredskabet og orientere kommunen.

Lokalplan

Lokalplanens omrade er delvist omfattet af lokalplan nr. 1.13
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Hgjspaendingsledninger. Lokalplan 1.13 ophaeves for det omrade der ligger
indenfor det nye lokalplanomrade ved offentliggarelsen af den endelige
vedtagelse af lokalplan 1.85 Erhvervsomrade ved Vejleave;.
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dvrige planleegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til gvrig planlaegning og
lovgivning ud over den overordnede planlsegning.

Naturbeskyttelsesloven
Skovbyggelinjer

En del af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som afkastes fra
fredskovsarealer vest for banelegemet. Den del af skovbyggelinjen, som ligger i
lokalplanomradet, vil Ishgj Kommune sgge Naturstyrelsen om at fa opheaevet
samtidig med vedtagelsen af lokalplanen.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos Kroppedal
Museum for at afklare mulige arkeeologiske fund i omradet.

Omradet blev i 2001 udgravet og undersggt for historiske fund i forbindelse med
planleegningen af Kgbenhavn-Ringstedbanen. Disse er kortlagt og man har derfor
ikke behov for videre undersggelser.

Henvendelser angdende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum,
Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven

Omradet forventes ikke at veere forurenet. Med lokalplanens vedtagelse skifter
omradet status fra landzone til byzone med anvendelse til erhverv og
klassificeres pa grund af byzonestatus som lettere forurenet, nar der ikke er
kortlagt forureninger pa arealet.

Klassificeringen som lettere forurenet betyder, at der skal ansgges om jordflytning
ved anlaegsarbejder.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.85 foretaget en
gennemgang af servitutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med
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lokalplanen, og hvilke der ikke er forenelige, og derfor ma ophaeves.
Servitutter, der opheaeves i forbindelse med lokalplanen:

Servitut nr. 14.10.1966 - 11_G_439. Dok. om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening. Vedr. matrikel nr. 46a.

Staj

Stgj fra virksomheder

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde
Miljgstyrelsens stajgreenser mod tilstadende boligomrader og -ejendomme, og til
selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af geeldende
stgjkrav.

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de geeldende greenseveerdier.

Drikkevandsinteresser

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Det meste af Ishgj Kommune er udpeget til omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det indebeerer, at det ved placering af aktiviteter og anlaeg
skal sikres, at der ikke sker forurening af grundvandet. Derfor stiller lokalplan 1.85
en reekke krav, som sikrer overfladevand og regnvand fra befeestede arealer
afledes kontrolleret med bl.a olie- og benzinudskiller inden det ledes ud i det
offentlige regnvandsystem.

Forsyning

Varmeforsyning

Der er ikke planlagt for kollektiv varme i omradet. Varmeforsyningen er derfor
individuel. Den kan omfatte varmepumper, solvarme, jordvarme mv.

Afklaring om eventuel etablering af kollektiv varmeforsyning vil ske, nar det er
fastlagt, hvilke virksomheder, der etablerer sig i omradet. Naturgas er ikke en
mulighed i omradet.

Vandforsyning
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Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishg;j
Forsyning A/S.

Klima og Energiplanleegning
Erhvervsbebyggelsen har mulighed for at seenke eget energiforbrug ved at
placere solceller/solfangere pa tagene.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages stilling til
miljgvurdering af lokalplanforslag og kommuneplantillzeg.

Planerne er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), idet planerne fastleegger rammer for fremtidige

anlaeg og arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for myndighedens
opgavevaretagelse. Planforslagene er som udgangspunkt omfattet af lovens § 8,
stk. 1 nr. 1, da de vil muligggre projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10
Infrastrukturprojekter a) Anleegsarbejder i erhvervsomrader til industriformal.

Da planforslagene ma antages at veere planer for et mindre lokalt omrade er
den ligeledes omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, som foreskriver:

Myndigheden skal gennemfgre en vurdering af, om planer og programmer kan
fa veesentlig indvirkning pa miljget, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 og
kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer i sddanne planer eller programmer. Screening af en plan skal
ske med baggrund i de kriterier, der er anfgrt pa bilag 3 til loven.

Screeningen har veeret i hgring hos Kroppedal Museum og Park-, Vej- og
Miljgcenteret, som bergrte myndigheder jf. § 32.

Afggrelse

Ishgj Kommune har gennemfgrt en samlet screening af forslag til lokalplan 1.85
og kommuneplantilleeg nr. 7. Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i
forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg og pa baggrund af de relevante
kriterier i lovens bilag 3 samt resultaterne af hgringen af bergrte myndigheder.

Pa baggrund af screeningen vurderes det, at der ikke vil forekomme veesentlige
pavirkninger pa miljget ved etablering af et erhvervsomrade med mulighed for en
genbrugsplads og selskabslokale i henhold til lokalplanen.
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Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at
planforslagene ikke skal gennem en miljgvurderingsproces med en miljgrapport.

Screeningsafggrelsen kan paklages inden 4 uger fra planforslagenes
offentligggrelsesdato.

Klagemulighed

@nsker du at klage over afggrelsen, skal du inden 4 uger fra afggrelsens
modtagelse klage til Planklagenaevnet via Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

I henhold til planlovens § 58, stk.1, nr. 4 kan kun retlige spgrgsmal paklages.
Det vil sige, at der fx kan klages, hvis man mener, at byradet ikke har haft
hjemmel til at traeffe afgarelsen. Der kan derimod ikke klages over, at byradet
burde have truffet en anden afggrelse.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags
dato jeevnfar § 62 stk. 1 i planloven. Hvis der indgives klage, er fristen for
eventuelt sggsmal seks maneder fra klagemyndighedens afgerelse er
meddelt.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer
skal betale et gebyr pa 1.800 kr.
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Bestemmelser

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.november 2015 om planlaegning
med senere loveendringer fastlaeegges hermed fglgende bestemmelser for det i 8
2 nzevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal
§1.1 Formal

¢ At fastleegge omradets anvendelse til handveerks- og produktionsvirksomheder og give
mulighed for placering af et selskabslokale og en genbrugsstation.

e At omradet fremstar sammenhaengende med de omkringliggende erhvervsomrader i
forhold til vejudformning, beplantning og skiltning.

e At omradet udstykkes i mindre matrikler pa op til 6.000 m2 for erhvervsgrunde og op til
10.000 m? for selskabslokale og genbrugsstation.
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§ 2 Omrade og

zonestatus
§2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler: 47a,
56a og en del af matrikel 7d, 46a,46b,49a,120,7000bv og 7000cl, Ishgj By, Ishgij.

8§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet overgar fra landzone til byzone
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§ 3 Udstykning

83.1 Matrikuleere aendringer

Grundstarrelserne ma vaere op til 6.000 m2 for erhvervsgrunde og op til 10.000 m2 for

selskabslokale og genbrugsstation.
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8 4 Anvendelse

84.1 Lokalplanomradet

Omradet méa anvendes til handveerks- og produktionsvirksomheder, selskabslokale og

genbrugsstation.
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§ 5 Bebyggelsens omfang

0og placering
85.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten er 100.

§5.2 Hgjde

Bebyggelsen ma max veere to etager og 10 meter hgj.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre

fremtreeden
86.1 Farver

Bebyggelsernes facader skal opfares i marke nuancer enten gra, bla eller sort.

86.2 Ventilation og tekniske anlaeg

Ventilation og tekniske anlaeg pa tagene, skal veere afskaermede eller veere en integreret del
af bygningen sa de ikke er synlige.

Skilte
86.3 Generelt

Der ma maks. placeres et skilt med logo eller firmanavn pr. firma pa hver facade.
Der ma ikke anvendes digitale skilte med reklamefilm, animationer og lignende.
Skiltning sasom bannere, klapskilte og vimpler er ikke tilladt.

Pyloner kan opfares ved indkarslen til eiendommen én meter fra vejskel og stier. Pyloner ma
maksimalt veere to meter hgj og en meter bred.

Skilte over tagryg skal veere lgse bogstaver og ma max raekke en meter over tagryg.

Pa hver ejendom ma der maks. opstilles en gruppe pé hver tre flagstaenger, som skal sta
mod Vejledvej.

Flagsteenger skal veere 12 meter.

86.4 Skiltebelysning

Skilte ma kun oplyses med indvendig lyskilde. Luminansen ma ikke overstige 30 cd/m2.

Side 23



Lokalplan 1.85 (Forslag)

§ 7 Vej, sti og
parkeringsforhold
§7.1 Overkarsler

Adgangsve; til lokalplanomradet skal placeres som vist pa kortbilag 2.

§7.2 Vejstatus

Primaere og sekundeere veje har status som offentlig vej.

§7.3 Vej/stibredde

Adgangsvejene skal anlaegges med en samlet bredde pa minimum 12,6 m. inkl. sti som vist
pa principsnit:

§7.4 Sti

Langs adgangsvejene skal anlaegges sti i begge retninger. Stiens bredde skal minimum
veere 1,8 meter samt 0,5 meter som reserveres til teknik.

Stien skal kunne benyttes af bade gaende og cyklister.

87.5 Belaegning

Belaegning pa kare-, parkering- og arbejdsarealer pa de enkelte ejendomme skal udfares
som teet belaegning.
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Beleaegning pa adgangsveje og stier skal udfgres med asfalt.

Kantsten skal udfgres i granit.

87.6 Antal parkeringspladser

Der skal pa den enkelte ejendom anleegges mindst 1 parkeringsplads til personbiler per
50 m? etageareal.

Ved selskabslokalet skal der oprettes parkeringspladser til hvad svarer til 25 % af de af
brandmyndighederne godkendte antal geester.

| vejbyggelinjen ved Vejledvej kan der foruden et beplantningsbeelte, anlaegges parkering i
det resterende areal, under forudseetning af, at den enkelte virksomhed kan fungere
foruden, safremt det i fremtiden bliver aktuelt at udnytte arealet.
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§ 8 Belysning

88.1 Generelt

Belysning ma ikke bleende eller blinke. Herunder ogsa belysning ved og pa skiltning.

Belysning skal vaere retningsbestemt og afskaermet, sa der ikke spredes lys til
omgivelserne.

Pa alle sti- og vejarealer skal der anvendes belysningsarmaturer og -standere svarende til
anden energibesparende belysning i kommunen.

Lysmaster ma kun placeres pa arbejdsarealer.

Pullertbelysning méa kun anvendes som supplerende belysning. Pullerten skal have en hvid
lyskilde og m& maksimalt vaere 1 meter hg;j.
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§ 9 Ubebyggede arealer

89.1 Generelt

Omrader hvor der oplagres, handteres olie eller kemikalier, skal veere befaestet med en teet
belaegning, der forhindrer nedsivning og er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker en
kontrolleret afledning.

89.2 Terraenregulering

Der ma ikke ske terreenregulering p4 mere end+/- 0,5 meter i forhold til middelniveau af
eksisterende terraen.

Beplantning
§9.3 Vejleave;

Der skal oprettes et to meter beplantningsbaelte med 1 meter grees mod Vejledvej efterfulgt
af 1 meter bagepur.

Bagepur ma maks. veere 120 cm. hgij.

Tradhegn mod Vejleavej skal placeres pa indersiden af bagepur.

89.4 Adgangsveje
Der ma kun plantes hgjstammede traeer langs rabat. Der skal anleegges graes som
underdeekke.

89.5 Egen matrikel

Ikke befaestede arealer skal udlaegges i grees. Der kan plantes hgjstammede egetreeer. De
skal sta i grupper eller soliteert.

Udover egetraeer kan der plantes buske og anden beplantning i en maksimum hgjde pa 120
cm.

§9.6 Oplag

Udendgrs oplag skal skaermes, sa det ikke er synligt fra Vejledvej. Afskeermingen skal veere i
samme facademateriale og farve som bebyggelsen.

Hegn skal veere transparant og maks. 3 meter hgit.
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Der ma ikke opseettes pigtrad.
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§ 10 Klima og energ|

810.1 LAR

Regnvand fra bygninger og befeestede arealer ma ikke nedsives pa grunden og skal afledes

til Ishgj forsynings regnvandssystem.

810.2 Solceller/solfangere

Solcellepaneler og solfangere skal integreres i facade eller veere en integreret del af

tagfladen.

Side 29



Lokalplan 1.85 (Forslag)

§ 11 Forsyning

811.1 Lednings- og forsyningsanlaeg

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordledninger.

§11.2 Spildevand

Omradet er separatkloakeret, hvorfor alt spildevand tilsluttes Ishgj Forsynings

spildevandssystem.

Regnvand fra tagflader, bebyggelser og befeestede arealer skal ledes til Ishgj Forsynings

regnvandssystem.

Regnvandsafledningen fra matriklerne/omradet skal udfares saledes, at de til enhver tid
overholder de i geeldende Spildevandsplan fastsatte aflgbskoefficienter og befaestelsesgrad.
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§ 12 Forudsaetninger for

Ibrugtagen
812.1 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at bygningsreglementets
stgjbestemmelser og Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje, stgj og vibrationer fra

jernbaner kan overholdes.

812.2 Anleeg af vej, parkeringpladser, sti,
opholdsareal

Beplantning mod vej skal veere etableret inden ibrugtagning.
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§ 13 Aflysning af

servitutter
8§13.1 Servitutter

Servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, vil blive ophaevet ved planens endelig

vedtagelse.
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8§ 14 Opheevelse af

lokalplan
814.1 Endelig vedtagelse

Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan nr. 1.85 "Erhvervsomrade ved
Vejledvej" opheeves lokalplan nr. 1.13 "Hgjspaendingsledninger" for det omrade, der ligger

indenfor lokalplan 1.85.

Side 33



Lokalplan 1.85 (Forslag)

§ 15 Retsvirkninger

815.1 Endelig vedtagelse (midlertidig)

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 4 uger. Nar denne frist for indsendelse af indsigelser,
forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 13, stk. 2 opnas tilladelse til
en udnyttelse af ejendommen, som er i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentligggres og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
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Vedtagelsespategnelse

§.1 Vedtagelsespategnelse

I henhold til § 24 i Lov om planlaegning offentliggeres forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad 27.
juni 2018

Pa byradets vegne

Ole Bjarstorp / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser
lokalplanens fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan
bebyggelse og anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til
vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhzengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Eksisterende forhold
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Kortbilag 2 Veje, stier
og beplantning

~ Ve e,}‘ti/er og beplantning - 7.5‘.
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Bilag 2 Miljgscreening

Bilag 1 23. januar 2018
Screeningsskema

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Erhvervsomrade ved Vejleavej.

Isho) Konmume har 1igangsat udarbejdelsen af et lokalplanforslag 1.85 for Erhvervsomrade ved Vejledve)
med tilhorende kommmmeplantilleg nr. 7.

I forbmdelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages shlhing til muljevurdenng af planforsla-
gene.

Forslaget til planeme er omfattet af Lov om miljevurdeng af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VWM), 1det planeme fastlegger rammer for fremtidige anleg og arealanvendelser og udarbejdes som
grundlag for myndighedens opgavevaretagelse. Planforslagene vil nmiliggore projekter, der er omfattet af
lovens bilag 2, 10. Infrastrukturprojekter a) Anlegsarbejder i erhvervsomrader til industri-formal.

Da planforslagene ma antages at vare planer for et mindre lokalt omrade er de derfor omfattet af miljo-
vurderingslovens § 8, stk. 2, or. 1, som foresknver:

Myndigheden skal gennemfore en vurdering af, om planer og programmer kan fa vasentlig indvirkning pa
nuljoet, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, or. 1 og kaum fastlzgger anvendelsen af nundre onwrader pa lokalt
plan eller angiver mindre Zndringer 1 sddanne planer eller progranmer.

Dererdﬁ'foraemmfm‘tensatemng af planeme. Screenng af en plan skal ske med baggrund 1 de kritener,
der er anfort pa bilag 3 til loven.

Afgorelse

Ishe) Konumme har udarbejdet en screening af lokalplan 1.85 med tilherende kommumenlleg 7. Pa bag-
grund af screemingen er det Ishe) Kommunes vurdenng at planforslagene ikke har en vaesenthig mdvirkming
pa miljoet og at der derfor ikke skal udarbejdes en nuljorapport.

Screeningsafgorelsen er tkke en tilladelse. men alene en afgorelse om. at planforslagene ikke skal gennem en
miljovurdenngsproces med en nuljerapport. Screeningsafgorelsen kan piklages.

Begrundelse for vurderingen

er genmemfort med udgangspunkt 1 forslag ﬂlhka]planogkommmplamﬂ]zgo;pabagglmd
af de relevante kntenier 1 lovens bilag 3 samt resultaterne af hormng af berorte myndigheder. Pa baggnund af
de nedenfor beskrevne pavirkninger vurderes det, at der ikke vil forekomme vaesenthge pavirkninger pa mil-
joet ved etablering af et erhvervsomrade i henhold til lokalplanforslaget.

Indiedende screening (step 1) Ja MNej Bemarkninger
| Planen er omfattet af lovens (nr. 425af 18.ma] | X | Planforslaget muligger anvendelse af omridet |
2016 bilag 1 eller 2). til erhvervsomrade, jf. bilag 2, 10 a.

Screeningen gennemferes i henhold til § 8 stk.
2.nr 1.
Planen kan pavirke et internabonalt naturbe- X
| skyttelsesomrade vinsentligt
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